CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Binh Dinh, ngay .... thang .... nam ...
HQP PONG MUA BAN CAN HQ XA HOI
Sé: ....../...... HDMBCH
- B6 Luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;
- Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va

huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;
- Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Nghi dinh s6 02/2022/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh Bt Pong san;

- Luat bao vé quyén loi nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nim 2010 va cac vin ban
hudng dan;
- Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;
- Thong tu 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 ctia Bo Xay dung hudng
dan thyc hién Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi;
- Quyétdinh so .......... vé viée giao dat;
- Gidy phép xay dung s ............... ;
- Gidy Fhfrng nhz_jm bang ky floaflh n‘ghiép Cong ty ......, mi sé doanh nghiép:.......do
S¢ Ké hoach Bau tu ........ cap lan dau ngay ............. ;
- Nhu cau va théng nhét ciia Cac Bén.
Cdc Bén dudi day gom:
I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tat 1a Bén Ban):
CONG TY TNHH ECOHOME NHON BiNH
Mi s6 Doanh nghiép © 4101547244 do Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach Pau tu tinh Binh Dinh cap ngay 29/07/2019
bia chi tru s¢ chinh . Tang 1, Toa CT2 Ecolife Riverside, Puong Dién Bién
Phii, Phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh
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bia chi lién hé : Toa CT2, Toa Nha Ecolife Riverside, Puong Dién Bién
Phi, Phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, tinh

Binh Pinh
Ma s6 thué : 4101547244
Tai khodn ngan hang e
Dién thoai :  084.941.5588
Dai dién Ong : HA TAT THANG
Chitrc vu . Giam ddc

I1. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a Bén Mua):

I <) 0 (I o) 010 (ot 10 14 2 o L

- Thé can cudc cong dan/hd chiéu so: ............ cAp ngay:.../.../........ s tal e,

= NOTGANZ KT CU T oottt et sttt e st e e sae e e e seeas
SR 5 ST W o) B 1< o B o 1SR SR
- Diénthoaili€n hé: ..........ocoovviviiiiinn. Fax (NEU CO): cvuvvveveeeeeeeeieeeeesseesenes s
- S0 tai khodn (Néu O): ...vevvereereieeeeeeens Tai Ngan hang ........cceevveviiiiiniieeen,

= M SE HUE (NEU COY: oot sttt
Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua ban cdn hé chung cu nay véi cdc diéu, khoan sau
day:

Pidu 1. Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Cin h§” 1a Can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning
st dung khac (néu c6) trong nha chung cu duoc ban kém theo cin ho tai Hop dong
nay, bao gém: “can hd” dugc xay dung theo cAu truc kiéu khép kin theo thiét ké da
duogc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh lam
Chu dau tu xay dung voi cac thong tin, dac diém cua can ho chung cu dugc mo ta
tai Didu 2 ctia Hop ddng nay va “phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu co)
va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v6i can ho va cac phan dién tich
khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuan giita cic bén tai Hop dong
nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam
trong dién tich san xay dung cin hd nhung dugc ban cing voi cin ho tai Hop dong
nay;

2. “Nha chung cw” 1a toan b nha chung cu noi c¢6 can ho mua ban do Cong ty
TNHH Ecohome Nhon Binh lam Chu dau tu, bao gébm cac Can ho, dién tich kinh
doanh, thuong mai.... va cic cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan
khudn vién (néu c6) duoc xay dung tai phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Pinh, thuoc Du an Nha & xa hdi Ecohome Nhon Binh;
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6.

10.

“Hgp ddng” 12 Hop dong mua ban cin hd chung cu ndy va toan b cac phu luc, tai
liu dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban ddi véi Hop dong nay
do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong nay;

“Gia ban cian hd” 13 tong sb tién ban cin ho dwoc xac dinh tai Pidu 3 cua Hop
ddng nay;

“Bao hanh nha 6” la viéc Bén Ban can ho chung cu thuc hién trach nhiém bao
hanh cin ho chung cu theo quy dinh cua Pidu 20 Luat Kinh doanh bit dong san dé
khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop
ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong binh
thudng ma khong phai do 18i cia Nguoi sir dung cin ho giy ra trong khoang thoi
gian bao hanh theo quy dinh cia phap ludt nha &, phap luat xay dung va theo thoa
thuan trong Hop ddng;

“Dién tich san xay dwng can h{” la dién tich san xay dung cua cdn hd bao gom ca

phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién v6i cin ho d6 duge tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan can hg, bao gé)m ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can
ho;

“Dién tich sir dung can h¢” 1a di¢n tich san xdy dung duogc tinh theo kich thudc
thong thuy cta cin hd: bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong
can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién voi can ho d6; khong tinh tudng bao
ngdi nha, tuong phan chia cac cin ho va dién tich san c¢6 cot, hop ki thuat ndm bén
trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 10 gia thi tinh toan bd dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cta
tuong chung dugc thé hién rd trong ban v& thiét ké mat béng can ho da duoc phé
duyét dinh kém Hop dong nay. (Chii thich: kich thuée théng thiy la kich thudc
dwoc do dén mép trong ciia I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sat mdt san,
khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi that nhw op chan twong/go/phao ...); dién
tich sir dung Can ho dugc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho Bén Mua;

“Phén sé hiru riéng cia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong can ho, bén trong
phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cic trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gan lién v6i can ho, phan dién tich khac; cic phan dién tich nay duoc
cong nhan 1a s¢ hitu riéng cua Bén Mua theo quy dinh cta Luat Nha o;

“Phén s& hiru riéng ciia Bén Ban” 1a c4c phan dién tich bén trong va bén ngoai
nha chung cur va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac dién tich d6 nhung
Bén Béan khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong phan
bd gia tri vén dau tu ctia phan dién tich thudc sé hiru riéng ndy vao gia ban can ho;
céc phan dién tich nay duoc cong nhan 1a s& hitu riéng ciia Bén Ban theo quy dinh
cua Luat Nha ¢,

“Phan s& hiru chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai cia nha chung
cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng ciia cac Chu sé hiru cac cin ho trong nha
chung cu va cac thiét bi, sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia
Luat Nha &; bao g@)m cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng k¥
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 cua Luat Nha & va
cac phﬁn dién tich khac duge cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop déng
nay;

“Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia ban
can ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh
trude thué dé ndp nham phuc vu cho viée bao tri phan sé hiru chung ciia nha chung
cu;

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” 1a cic dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu nhdm dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

“Béo tri nha chung cu” 1a vi¢c duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va sura chira
khi c6 hu hong nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cu bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, sua chira nho, stra chira
dinh ky va stra chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an
toan phong chdy, chira chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung
cua toa nha, cum nha chung cu;

“Ban noi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu dugc
dinh kém theo Hop dong nay va tit ca cac stra d6i, b sung duwoc Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan 1y, str dung nha ¢&;

“Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 to chic hodc doanh nghiép c6 chirc
nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu
duoc xay dung xong va dua vao su dung;

“Gidy chirng nhan” 1a Gidy chig nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dit do co quan nha nudc c6 tham quyén cap cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

Céc tur ngilr khac do céc Bén thoa thuan:

“Hoi nghi nha chung cw” 1a hdi nghi c6 sy tham gia cua Chu s¢ hiru va Nguoi stir
dung céc can ho trong khu chung cu do Bén Bén chu tri triéu tip 1an dau va Ban
Quan tri chu tri tri€u tap cac lan tiép theo, dugc quy dinh cu thé tai Ban noi quy Nha
chung cu;

“Phi quan ly hang thang” 1a cac khoan phi va chi phi hang thang ma cac Chu so
hiru phai thanh toan cho cac dich vu quan Iy nhu duoc quy dinh trong Hop dong nay
va Ban noi quy nha chung cu;

“Dw &n” la Dy an Nha ¢ xa hoi Ecohome Nhon Binh dugc xay dung tai thira dat sb
..., 10 ban @6 ...., phudng Nhon Binh, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh do
Cong Ty TNHH Ecohome Nhon Binh 1am Chu dau tu;

“Chu dau tu” 12 Cong Ty TNHH Ecohome Nhon Binh ;

“Bén” hodc “Cac Bén” la Bén Ban hoac Bé&n Mua hodc ca Bén Ban va Bén Mua
tly timg ngit canh vai cac thong tin duge néu tai Hop dong nay;
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22.  “Bién ban ban giao cin h9” la van ban ghi nhén viéc giao nhan can ho gitra Bén
Ban va Bén Mua, dugc 1ap va ky két hodc duoc coi 1a da ky két giita cac Bén;

23. Sy kién bat kha khang” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic
cac bén trong Hop dong khong thé ludng trude duogc va khong thé khic phuc duogc
dé thuc hién céc nghia vu ctia minh theo Hop déng nay, mac du da ap dung moi
bién phép can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop duogc coi 1a su kién bat
kha khang dugc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cuia Hop dong nay.

Piéu 2. Pic diém cia cin hd mua ban
Bén Ban ddng y ban va Bén Mua dong y mua cin ho chung cu véi dic diém nhu sau:

1. bic diém cua cin ho mua ban:

Dy 4n Nha ¢ xa hoi Ecohome Nhon Binh, dia chi: phuong Nhon Binh, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

b) Dién tich stt dung can ho la: .................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thudc thong thuy (goi chung 1a di¢n tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 1 cia Hop dong nay va 1a can cir dé tinh Gia ban cin ho quy dinh tai Diéu
3 ctia Hop dong nay.

Hai Bén nhit tri rang, dién tich sir dung cin ho ghi tai diém nay chi 13 tam tinh
va ¢6 thé tang 1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can
ho. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua cin ho cho Bén Ban theo
dién tich thyc té khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich sir dung thuc té
chénh 1éch cao hon hodc thip hon + 01% (mot phan trim) so v6i dién tich ghi
trong Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu
dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua + 01% (mot phan trim) so voi
dién tich ghi trong Hop ddng nay thi gia béan can ho s& duoc diéu chinh lai theo
dién tich do dac thyc té khi ban giao can ho.

Trong Bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc cia Hop dong, hai bén nhat
tri s& ghi 15 dién tich sir dung can ho thyc té khi ban giao cin ho, dién tich st
dung chénh léch so véi dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu co).
Bién ban ban giao can ho va phuy luc cia Hop dong mua ban can ho 1a mot bo
phan khong thé tach roi cia Hop dong nay. Dién tich cin ho duoc ghi vao Gidy
chtng nhan cip cho B&n Mua dugc xac dinh theo dién tich str dung cin ho thuc
té khi ban giao can ho.

c) Dién tich san xa@y dung la: ................ mZ. Dién tich nay dugc xéac dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 1 cia Hop dong nay.

d) Muc dich sir dung cin ho: dé &
d) Nam hoan thanh xdy dung: Du kién hoan thanh vao thing 04/2022

2. Dic diém vé dat xdy dung nha chung cu ¢6 cin ho néu tai khoan 2.1 Diéu nay:

a) Thira dat: ....; phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh;
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b) To ban db sb: 64, 65;

¢) Dién tich dat st dung chung;: ..... m? (bing chi: ....).
3. Gidy to phap 1y ctia can ho: Bén Ban cung cip cho Bén Mua c4c thong tin, ban sao
cac gidy to sau day:
- H6 0, gidy to vé dat dai: Quyet dinh giao dit, cho thué dit hoic Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia dyu 4n bat dONE SAN, .....ov.vveveveeeeeeeeeeenn.
- HO S0, ZIAY tO V& XAY AUNE: .....ovverviereeeeeeeeeseees e essesesses s esen s,
- HO 50, ZIAY tO V& QAU T AU AN .o

- CAac thong tin, GIAY 10 KNAC ....vveeeeeeeeeeeeeeeeee et

4, Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén can ho:

5. Hop dong bao lanh vé nha ¢ va Vin ban cta co quan quan 1y nha ¢ cép tinh noi c6
nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dua vao kinh
doanh:

- Hop dong bao 1anh s6 .............. ngay ......

- Vian ban s6 1877/SXD-QLN&PTDT ngay 13/08/2020 vé viéc ¢ y kién vé diéu
kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi Block NOXHO1 va NOXHO5 tai
Du an Nha ¢ xa hdi Ecohome Nhon Binh.

6. Céc han ché vé quyén so hitu, quyén str dung nha, coéng trinh xay dung (néu cb):
khong.
7. Céc thong tin khac (néu c6): khong.

Pidu 3. Gia ban cin hg, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia ban:

a) Gia ban can ho duoc tinh theo cong thire 14y don gia 01 m? dién tich st dung can

ho (x) voi téng Qién tich st dung can hd mua bén; cu thé lé:‘ ............ mz su dung
(X) e dong/ Im?>  sur dung = ... dong. (Bang chi:
........................................................ ).

Gia béan can ho quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir
dung dat, thu¢ gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung
cu, trong do:
- Gia ban (dd bao gdom gia tri quyén st dung dat, tién su dung dat) la:
.................................... dong (Bang chil .........ccccevvveviieeniieennn).

- Thué gla trl gia taNg: ....covviiiiiiciccs d6ng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dit ndp cho Nha nudc theo quy dinh coa phap luat. (Bang chir

.................................... ).

- Kinh phi bao tri phan 80 hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban can ho (kinh phi
nay duogc tinh trudce thué) la: ... dong.

(BANE CHE ..ottt ).

b) Gia béan cian ho quy dinh tai diém a, khoan nay khong bao gém céc khoan sau:
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3.

c)

Cac khoan 1€ phi trudc ba, cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat
lién quan dén viéc thyc hién cac thii tuc xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua.
Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi nay do Bé&n Mua chiu trach nhiém
thanh toan;

Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can ho gém: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua str dung cho riéng can hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung rng dich vu;

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang: Ké tir ngay ban giao cin
ho cho Bén Mua theo théa thuin tai Diéu 8 cia Hop dong ndy, Bén Mua co
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan
tai Hop dong nay.

Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao can ho va trong sudt thoi han sé hitu, st
dung can ho da mua thi B&n Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va
cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nuéc,
dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): khéng.

Phuong thirc thanh toan tién mua:

Bén Mua thanh toan bang dong Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang tién mat
hodc chuyén khoan qua ngin hang theo tai khoan sau day hoic mot tai khoan
khac do Bén Bén chi dinh va thong bao cho Bén Mua tai timg thoi diém:

Tén chu tai khoan : Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh

S6 tai khoan e

Ngan hang e

Tét ca cac khoan phi Ngan hang, phi chuyén khoan hodc cac khoan phi twong tu
phai tra hoac phai tinh trén khoan thanh toan d6 sé do Bén Mua chiu.

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém Bén Béan xuat phiéu
thu ghi nhan vé khoan tién di nhan thanh toan cia Bén Mua (néu Bén Mua thanh
toan bang tién mit) hodc s tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén
Ban (néu Bén Mua thanh toan bang chuyén khoan).

Thot han thanh toan:

a)

b)

Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri Phan so
hiru chung 2%): Bén Mua s& thanh toan cho Bén Bén theo tién d¢ thanh toan cu
thé quy dinh tai phu lyc 02 ctia Hop dong.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%:
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Bén Ban va Bé&n Mua c0 trdach nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mét tai khodan
mé tai ngdn hang thirong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢ va dwgc
xdc dinh cu thé trong Hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan st hitu chung cua nha chung cu duoc cac
bén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36 ciia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP dwgc
svra doi tai khodn 6 Piéu I ciia Nghi dinh so 30/2021/NP-CP ngay 26/03/2021
ciia Chinh phii sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP.

¢) Diéu chinh gid ban can ho:
Triong hop cé sw chénh léch giita dién tich sir dung can ho thuc té va dién tich

sir dung Can hé nhie quy dinh tai khodn 1 Diéu 1 cia Hop dong ndy thi gia béan
can ho dwoc diéu chinh theo nguyén tdc sau:

(i) Néu sw chénh léch cao hon hodc thdp hon + 01% (mét phan tram) thi cac
Bén khéng phai diéu chinh lai gid ban can ho;

(i) Néu sw chénh léch vuot qud + 01% (mét phan trdam) thi cc Bén diéu chinh
gi& ban can hé theo theo ti 1é chénh léch thuc té nay, cu thé nhw sau:

= Néu dién tich sir dung can hé thuc té 16m hon dién tich sir dung can hé
ghi trong Hop dong, Bén Mua thanh todn gid tri cia phan dién tich
chénh léch cho Bén Bén trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngdy ky
phu luc diéu chinh dién tich va gid ban can hé.

= Néu dién tich sir dung can hé thye té nhé hon dién tich sir dung cin ho
ghi trong Hop dong, Bén Ban hoan tra gid tri ciia phan dién tich chénh
léch cho Bén Mua trong vong 30 (ba mucoi) ngay ké tir ngay ky phu luc
diéu chinh dién tich va gia ban can ho .

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu trong d6 ¢6 can ho
tai Diéu 2 cua Hop dong nay theo dang thiét ké da dugc phé duyét va str dung ding
(hodc twong duong) cac vat lidu xay dung cin ho ma hai bén da cam két Hop dong
nay.

Tién d6 xay dung: Dy kién hoan thanh vao thang 04/2022.

Bén Ban phai thyc hién xdy dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cdu ¢ tai nha chung cu ctia Bén Mua theo quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo quy chuan, tiéu
chuan xay dyng do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &
thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién d6 da duoc
phé duyét truée ngay ban giao cin ho cho Bén Mua bao gom: hé thong dudng giao
thdng; hé thong dién chiéu sing cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc
sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chat dbt; hé théng thong tin lién lac
.......... : hé thdng cong trinh ha tang x4 hoi nhur. ..
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
1. Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua thanh toan tién mua cin ho theo ding thoa thudn tai Diéu 3
ctia Hop ddng va dugc tinh 13i suét trong trudng hop Bén Mua chim thanh toan
theo tién do thoéa thuan tai Piéu 3 cua Hop déng. Viéc tinh 13i suit cham thanh
toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop déng nay;

b) Yéu cau Bé&n Mua nhén ban giao cin ho theo ding thdi han théa thuan quy dinh
tai Hop dong;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop
ddng nay;

d) Co quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cp ngimg cung cip dién, nude va cac
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoac bén nhan chuyén nhugng Hop déng
Mua Bén tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém
Hop dong nay;

e) Puogc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu
c6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai
c6 su thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua;

f) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quén tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky Hop dong voi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh ké tir khi
dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan trj nha chung cu dugc
thanh lap;

g) DPon phuong chdm dirt Hop dong mua ban theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia Hop
dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢ thim quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan:

»  Puoc quyén yéu cau Bén Mua cung cdp day di cdc gidy to, tdi liéu, vin ban,
cdc khodn thué, phi va 1é phi dé lam thii tuc cdp Gidy chirng nhdn cho Bén Mua
theo quy dinh cia phdp ludt va yéu cau cia co quan nha nwée ¢é tham quyén.
Bén Ban sé terc hién cdc thi tuc can thiét tai co quan c¢é tham quyén dé Bén
Mua duwgc cap Gidy chirng nhédn theo quy dinh hién hanh cia phdp ludt. Ben
Ban khong cam két va khong chiu trach nhiém trong trieong hop viéc xin cdp
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Gicfy chitng nhdn déi véi can hé cho Bén Mua bi cham tré ma khéng do 16i cia
Bén Ban;

»  Dugc toan quyén sé hitu, sir dung, dinh doat, quan 1y, kinh doanh, khai théc
va cdc quyén khdc phiv hop véi quy hoach, thiét ké da dwoc phé duyét va cdc
quy dinh cia phép ludt lién quan déi véi phan sé hitu riéng ciia Bén Ban;

»  Puoc quyén chuyén nhirong mot phan hodc todan bé dir an cho Chi dau tw
khdc dé tiép tuc dau tw kinh doanh (néu c6 nhu cau) nhung phdi dam bdo quyén
loi ciia Bén Mua. Viéc chuyén nhwong phdi dwoc Bén Mua va co quan nha
nuée cé tham quyén quyét dinh viéc dau tw dong ¥ bang van ban;

= Khi thdy can thiét, trén co sé théa thudn va diege sw dong ¥ ciia Bén Mua, cO
quyén diéu chinh, phdn chia lai cdu tric ngi that can h¢ trong qua trinh thi
cong xdy dung va trudc khi ban giao can ho cho Bén Mua cho phu hop voi thuc
1é sir dung;

Thuee hién cac quyén khac dwoc quy dinh tai Hop dong ndy Va cac phu luc
keém theo.

Nghia vu cua Bén Béan:

a)

b)

9)

h)

Cung cap cho B&n Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua
kém theo Hop dong 01 (mdt) ban vé& thiét ké mat bang can ho ban, 01 (mdt) ban
v& thiét ké mat bang ting nha c6 can ho ban, 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang
tod nha chung cu c6 cin ho ban dugce phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién
quan dén viéc mua ban cin ho;

X4y dung nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hé so
dir &4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén Mua
6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo dting tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan can h¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop dong;

Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén cin ho ban cho Bén
Mua theo dting thoi han thoéa thuan trong Hop dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién nude, vién thong, truyén hinh cap....;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban cin
ho theo quy dinh cua phép luat;

Lam thi tyc dé co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy ching nhan cho Bén
Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s& ¢ vin ban thong bao cho Bén Mua vé
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viée ndp cac gidy t0, cac khoan phi, 18 phi lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé
nghi cap Gidy ching nhan;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong béo ciia Bén
Ban ma Bén Mua khong ndp ddy du cac gidy to, cac khoan phi, 1& phi theo
thong bao ma khéng cé ly do chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam
tht tuc cap Gidy chting nhan. Khi Bén Mua ti nguyén lam thu tuc dé nghi cip
Gidy ching nhan thi Bén Ban s& hd trg va cung cap ddy du ho so phap 1y vé can
ho cho Bén Mua;

i) T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu
noi cé can hd ban; thyc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

j) HO tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chp cin ho d3 mua tai t6 chirc tin dung khi
c6 yéu ciu ciia Bén Mua;

k) Nop phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong trong Hop déng hoic
theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén;

[) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat ddi véi phan dién tich
thudc so hiru riéng cua Bén Ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh cta phap luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhan,
quan 1y sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap dung thoa thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 cua Hop ddng nay va quy dinh phap luat;

m) Cdc nghia vu do cdac bén thod thudn -

" Bén Ban co trach nhiém bao vé thong tin cua Bén Mua, khong dwoc phép
thu thdp, sit dung, chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho Bén thi ba khi
chira ¢é sw dong y ciia Bén Mua, trir truong hop co quan nha niede cé tham
quyén yéu cau;

= Thiét ké dién tich, mdt bang can hé va thiét ké cong trinh ha tang tudn thi
quy hoach va cac quy dinh ciia phédp ludt vé xdy dung. Thiét ké dién tich, mdt
bang can hg sé khéng bi thay doi, trir truong hop ¢6 yéu cdu ciia co quan nha
niede ¢6 tham quyén, hodc theo théa thudn giira Bén Mua va Bén Ban va duwoc
co quan nha mede c6 tham quyén chdp thudn;

" Ky Hop dong bdo lanh véi Nedn hang cé di ndang hec theo danh sdch do
Ngdn hang nha nudéc cong bo dé Ngan hang thuc hién bao lanh nghia vy tai
chinh ciia Bén B&n déi véi cdc khdach hang mua can hé tai dir éan khi Bén Ban
khong ban giao can hé theo ding tién dé da cam két va giri ban sao Hop dong
bao ldnh cho Bén Mua khi ky két Hop dong mua ban cén hé;

. Thiee hién cdc nghia vu khdc dwoc ghi trong Hop dong va cac phu luc kém
theo.
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ben Mua

1.

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong nay, c6 chit luong voi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac Bén da
thoa thuin kém theo Hop dong va ho so cin ho theo ding thoa thuan trong Hop
ddng nay;

Pugc st dung 02 chd dé xe mo td/xe may va 01 xe dap trong bii dd xe ciia nha
chung cu; dugc Bén Ban uu tién bd tri chd dé 6 t6 can ct theo thuc té van hanh
ctia béi dd xe 6 t6 theo nguyén tic uu tién cho cac Chu sé hitu nha chung cu
trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

Yéu cau Bén Bén lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cta
phap luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc theo thoa thuan
tai Diém h) Khoan 2 Piéu 5 ciia Hop ddng nay);

Puogc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi voi can ho da
mua theo quy dinh cta phap luat, dong thdi duoc st dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi
nhan ban giao cin ho theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tang cua doanh
nghiép cung cap dich vu;

Nhan Giéy ching nhén sau khi da thanh toadn da 100% tién mua can ho va cac
loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén cdn ho mua theo théa thuan trong Hop dé)ng
nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va
ha tang x4 hoi dung ndi dung, tién do du &n da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cau & thiét yéu,
binh thuong ctia Bén Mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 cua Hop
ddng nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung cin ho thuc t& vuot qua +
05% (nam phan trim) so véi dién tich sir dung cin ho ghi trong Hop dong nay.
Viéc tir chdi nhan ban giao can ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi
pham cac diéu kién ban giao cin ho cua Bén Mua dbi véi Bén Bén;

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢6 can ho mua ban khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban
Quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luét;

Yéu cau Bén Béan hd tro thu tuc thé chdp cin ho di mua tai t6 chuc tin dung
trong trudng hop Bé&n Mua c6 nhu ciu thé chap cin ho tai to chic tin dung;

Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai
diém b khoan 3 Biéu 3 cua Hop dong nay;

Thyc hién cac quyén khac duoc quy dinh trong Hop dong va cac phu luc kém
theo Hop dong.
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Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Thanh toan diy dii va dung han sb tién mua can ho va kinh phi bao tri phan so
hitu chung 2% theo théa thuan tai Diéu 3 Hop dong nay khong phu thudc vao
viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua cin ho cua Bén Ban;

Nhan ban giao can ho theo thoa thuan trong Hop dong;

Ké tir ngay ban giao cin ho, B&n Mua hoan toan chiju trach nhiém dbi véi can
ho d3 mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop déng bao hiém
can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach
nhiém dan su phu hop véi quy dinh cua phap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
can ho thi can ho sé dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha
chung cu va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban noi quy
quan ly st dung nha chung cu nay;

Thanh toan cac khoan thué va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua Hop dong;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy
dinh do nhu ciu str dung ctia Bén Mua;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 ctia Hop dong, ké ca trudng hop Bén
Mua khong str dung can ho;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu theo quy
dinh phap ludt va Ban noi quy quan ly stt dung nha chung cu dinh kém theo
Hop dong nay;

Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri,
quan 1y van hanh nha chung cu;

Str dung can hg ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong
Hop dong hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

m) Cac nghia vu theo thoa thudn cia cac bén:

»  Thuec hién cdc thii tuc can thiét lién quan dén viéc nhdn ban giao can ho theo
diing quy dinh ciia Hop dong;
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= T6n trong va khéng thuc hién bdt ky hanh vi nao gdy danh hwéng dén cdc
quyén s¢ hitu va hoat dong kinh doanh ciia Bén Ban trong phan sé hitu riéng
Ciua Bén Ban;

»  Chiu trach nhiém bao quan, sir dung va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
phdp ludt trong trieong hop lam hong héc, thiét hai doi véi phan dién tich va
thiét bi thudc sé hitu chung;

»  Thuyc hién cac nghia vu khac dwoc ghi trong Hop dé‘ng, cac phu luc kem theo.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, 1é phi c6 lién quan dén
viéc cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Béan lam tha tuc cép
Gidy chtng nhan cho Bé&n Mua va trong qua trinh s& hiru, sir dung cin ho ké tir thoi
diém nhan ban giao cin ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu c¢6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuc hién ban can ho da mua cho ngudi khéc.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 8. Giao nhén cin hd

1.

Piéu kién giao nhan can ho cy thé nhu sau: Sau khi Bén Mua dd hodan thanh day di
va dung han cac nghia vu thanh toan dén han dwoc quy dinh chi tiét tai Piéu 3 cua
Hop dong va Bén Ban da hodan thanh xong viéc xdy dung cin hg va cac cdng trinh
ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo tién d¢ duw an da dwoc phé duyét, bao dam két
néi véi hé thong ha tang chung ciia khu viee dwoc quy dinh tai Hop dong; truong
hop ban giao can hé xdy dung thé thi phdi hoan thién todan bg phdan mdt ngodi cia
nha, cong trinh xdy dung do, dién tich sur dung can ho thuc té chénh léch khong
vieot qud + 05% (Nam phan tram) so voi dién tich sir dung can hé ghi trong Hop
dong nay, Cac Bén sé tién hanh thi tuc ban giao Cin hd. Tai thoi diém ban giao, Cin
h¢ sé duoc ban giao cho Bén Mua phu hop voi thoa thudn cua cac Bén trong Hop
dong. Tuy nhién, cac Bén thong nhdt rang:

a) Tai thoi diém ban giao Cin ho, néu Bén Mua phdt hién Cin ho cé khiém khuyét,
sai s6t so véi mé ta tai Hop dong, Bén Mua ¢é quyén ghi ré cdc yéu cdu sira
chita, khdc phuc nhitng diém khéng phit hop vao Phiéu ghi nhdn y kién khdch
hang va Bén Ban ¢4 trach nhiém khdc phuc cdac khiém khuyét, sai sot ndy.

b) Bai véi truong hop Bén Mua ky Phiéu ghi nhdn y kién khdch hang va chuwa ky
nhén Bién ban ban giao cdn hé, sau khi Bén Ban da hodn thanh viéc khdic phuc
nhitng diém da dwoc liét ké trong Phiéu ghi nhan y kién khdach hang, Bén Ban
sé thong bdo cho Bén Mua dén nhdn ban giao cin hg va Bén Mua c¢é nghia vu
nhdn ban giao can ho phit hop véi quy dinh tai khodn 4 Piéu nay.

¢) Déi véi truong hop Bén Mua dong y nhdn ban giao va ky Bién ban ban giao
can hd, dé tranh nham lan hodc phdt sinh tranh chdp, cac Bén thong nhat rdang
moi khiém khuyét, sai sot, hw hong (néu c¢é) doi véi can ho dwege ghi trong Bién
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ban ban giao cin hé sé dwoc dp dung theo quy dinh vé bdo hanh doi véi Can
ho.

d) Truwong hop cdc yéu cau sira chita, khdic phuc ciia Bén Mua khéng phit hop véi
théng sé kj thudt ciia can hé nhw mé td tai Piéu 2 cia Hop dong, Bén Ban co
quyén tir chéi thuc hién sira chita, khdc phuc. Trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay nhdn dwoc y kién khéng dong ¥ bang van ban cia Bén Bén
(néu rd Iy do), Bén Mua ¢ thé giri théng bdo khiéu nai téi Bén Ban (néu rd ly
do) va cac Bén sé ciing xem xét, khdc phuc, trong trwong hop phdt sinh tranh
chdp thi viéc gidi quyét sé dwoc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong. Trong
trieong hop qud thoi han néu trén ma Bén Ban chica nhdn duoc théng bdo khiéu
nai tir Bén Mua thi Bén Ban duwoc quyén hiéu la Bén Mua da dong y véi y kién
cua Bén Ban va co nghia vu nhdn ban giao can ho phu hop voi quy dinh tai
khodn 4 Diéu nay.

Bén Béan ban giao cin ho cho Bén Mua: thoi diém ban giao cin ho thudc Toa
NOXH]1 va NOXHS5 du kién: Thang 04/2022.

Vi¢c ban giao can ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong duoc cham qua 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c¢6 van ban thong bao cho Bén
Mua biét Iy do cham ban giao cin ho.

Trude ngay ban giao can ho 30 (ba muoi) ngay, Bén Ban phai guri thong bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém, thi tuc ban giao can ho.

Cin ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xay dung ma
céc bén da thoa thuan theo Hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém f) khoan 1
Diéu 5 ciia Hop dong nay.

Vo ngay ban giao cin ho theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi duoc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can hd so véi thoa thudn trong Hop dong
nay, cung voi dai dién ctia Bén Béan do dac lai dién tich str dung thuc té cin ho va ky
vao Bién ban ban giao can hg.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua ty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao can h¢ theo thong bao cuia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can ho ma khong c6 ly do chinh
dang (tror truong hop thudce dién thdéa thudn tai diém g) khoan 1 biéu 6 cua Hop
dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong béo ciia Bén Ban duoc
xem nhu Bén Mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén
Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can ho theo Hop dong, Bén Mua khéng
duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao cin ho; viée
tir chdi nhan ban giao can hd nhu vy s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dong va
s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Hop dong nay.
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5. K¢é tir thoi diém hai bén ky Bién ban ban giao ¢an ho, Bén Mua duoc toan quyén st
dung can hd va chiu moi trach nhiém co6 lién quan dén can ho mua, ké ca trudng hop
Bén Mua co str dung hay chua stir dung can ho nay.

Piéu 9. Bao hanh cin hd

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh cin ho di ban theo dung quy dinh tai Didu 20 caa
Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 ctia Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd
sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo
quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cin hd.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hdn hop) bao gém: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua nha &
(dﬁm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién véi nha &
nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cung cép chat dét, duong day cép dién sinh
hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc
cac trudng hop nghiéng, ltn, sut nha ¢. Ddi voi cac thiét bj khac gin v6i nha ¢ thi
Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuét hoic nha phan phdi.
Bén Ban co trach nhiém thyc hién bao hanh cin hd bang cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chét luong
tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chira chi do
Bén Ban hoic Bén duoc Bén Béan uy quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Béan khi cin ho c6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 10 (muoi) ngdy, ké tir ngay nhan
dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu
kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh can ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén
Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

S. Cin ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao
sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh
nha ¢ dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung, thoi gian cu thé: 60 thang.

6. Bén Béan khong thuc hién bao hanh can ho trong cac truong hop sau day:
a) Trudng hop hao mon va khiu hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc cta bat ky Nguoi st dung hoic
cta bén thtr ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay;
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e) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu
nay, bao gé)m ca nhirng thiét bi, bd phan gén lién can ho do Bén Mua tu lép dat hoac
ty sira chira ma khong dugc sy dong y cua Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chita cac hu
hong cua can ho thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri phén sO hitu chung
ciia nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha o.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén Mua cé nhu cau thé chip cin ho dd mua (voi muc dich vay von
thanh toan mua can ho ndy) cho té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude
khi Bén Mua duogc cip Gidy ching nhan thi Bén Mua phai thong bao trude bing
van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua to
chtrc tin dung.

Cac thoa thudn khac:

a) Bén Mua cé quyén thuc hién cdc giao dich nhw chuyén nhirong, thé chdp, cho thué
dé 6, ting cho va cdc giao dich khdc theo quy dinh ciia phép ludt vé nha ¢ theo
quy dinh ciia Phdp ludt vé Nha ¢ xd héi.

b) Cd nhdn hodc phdp nhin dwoc quyén thiva ké tai san ciia méi bén theo quy dinh
ciia phdp ludt sé dwoc thira hwong moi quyén loi va nghia vu ciia Bén dé trong
Hop dong va cé nghia vu phdi tudn thii moi diéu khodan ciia Hop dong nay.

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, Phan sé hiru chung va viéc sir dung cin hd trong nha

chung cw
Bén Mua duoc quyén s¢ hiru riéng ddi vai dién tich cian ho d3 mua theo thoa thuin
ctia Hop dong nay va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi can ho
nay duoc quy dinh cu thé tai Phu luc 01 cua Hop d@)ng; co quyén s¢ hiru, su dung
d6i voi phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoén 3 Diéu nay.

Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudéc quyén so hitu riéng cua Bén Ban bao
gom: (i) cac can hé ma Bén Ban khdng bdn hodc chwa ban; (i) dién tich cdc tang
ham (ngoai trir cdc phan dién tich quy dinh tai diém b) khodn 3 diwedi ddy, néu c6);
(iii) tang trét, tang hing (néu c6) va phan dién tich dwoc sir dung vao muc dich
thwong mai - dich vu (bao gom: bé boi, thw vién,...), vian phong, trung tam thiwong
mai, phdn dién tich dé xe é t6, phdn dién tich dé xe con lai ngoai phd‘n dién tich
thudc phan s6 hitu chung nhw quy dinh tai Khodn 3 Diéu nay va hé thong cdc trang
thiét bi ky thudt sir dung riéng ciia Bén Ban trong phan dién tich nay.

Pé tranh nham lan, phan sé hitu riéng cia Bén Ban sé thudc quyén sé hivu duy nhdt
cua Bén Ban.

Bén Mua va cac Chu so hitulNguoi sir dung Can h¢ trong khu nha chung cu dwoc
phép sir dung mot sé tién ich trong phan sé hitu riéng cia Bén Ban véi diéu kién
phdi tudn thi day dit va nghiém tic cdc quy dinh vé quan 1y va sir dung cdc tién ich
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nay do Bén Ban toan quyén quyét dinh tity tieng thoi diém va phit hop véi quy dinh

cua phap luat.

Cac phén dién tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung, stt dung chung ctua cac Chu s&
hiru trong nha chung cu dugc quy dinh chi tiét tai phu luc 03 caa Hop dong.

CAc phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia cac Chu sé hitu khac (néu c6) trong nha
chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ................... ): khéng

Hai bén nhat tri thoa thuan muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a)

b)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 ctua Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
lap va ky Hop dong quan 1y, van hanh nha & v&i doanh nghiép quan 1y van
hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh 1a: 4.400 ddng/m?/thdng (d3 bao gdm
VAT). M kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phu hop véi thuc té ting thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan
kinh phi nay cho Bén Ban vao thoi diém theo thong bao cy thé cua Bén Bén.

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo Hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén Ban cung cdp cho Bén
Mua trudc khi thanh ldp Ban Quan tri nha chung cu, trong do co dich vu 16i
thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan 1y van
hanh, thé thao, cham séc sire khée ).

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc,
dich vy, muc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu sé do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quéan tri nha chung cu thoa thuan
v6i don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

Trudng hop Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thudc trung uong noi c6 nha
chung cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi murc kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trr truong hop cac bén co thoa
thuan khac.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham Hop dong

1.

Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua can ho so: ...... , tai tﬁng: ..... , toa nha:.... thuoc Du an Nha & xa hoi
Ecohome Nhon Binh, dia chi: phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Pinh.

a)

Néu qua 10 (muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua can ho
theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cia Hop dong nay ma Bén Mua khdng thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 14i suit phat qua han trén tong s tién cham thanh
toan 1a: 20%/nam (hai muoi phan trim trén nam) dugc tinh bat ddu tir ngay phai
thanh toan dén ngay thuc tra;
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b)

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3
cuia Hop dong nay vuot qua 60 (S&u muoi) ngay thi Bén Béan co6 quyén don
phuong chdm dirt Hop dong theo thoa thuén tai Piéu 15 cua Hop dong nay;

Khéng ké dén cac quy dinh néu tai diém a) va b) khoan nay, trong trudng hop
nay Bén Mua cham thuc hién nghia vu thanh toan bat ky khoan tién nao theo
quy dinh tai Hop ddng ndy, cc Bén thong nhit ring, néu Bén Mua dong v tai
ting thoi diém cu thé, Bén Ban co thé 4p dung quy dinh tai diém a) va b) khoan
nay, dé xt 1y hodc gia han thoi han ban giao cin ho thém mot khoang thoi gian
nhit dinh nhung trong moi trudng hop khéng vuot qua thoi gian Bén Mua
cham thanh toan ciia tit ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop
ddng. Trong trudng hop nay, Bén Mua duoc hoan tra hodc dugc khau trir (néu
Bén Mua d3 thanh toan mot phan) mot khoan 13i qua han tuong tmg véi ty 16
cuia thoi gian gia han ban giao trén tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan
clia tat ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuan tai Hop dong theo nguyén tic
tinh sau day:

Thoi gian gia han ban giao Khoan tién I4i quéa
han ma Bén Mua
phai tra do cham
thanh toan

Khoan tién 13i qua
han dugc hoan | = | Téng thoi gian Bén Mua tré | X
tra/khau trir han thanh toan cua tat ca cac
dot phai thanh toan theo théa
thuan tai Hop d@)ng

2. Hai bén théng nhét hinh thtc, cach thie xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao can ho cho Bén Mua:

a)

b)

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua can ho theo tién do thoa thuan trong Hop
dong nay nhung qué thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai
ban giao cin ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop dong nay ma Bén Ban van
chua ban giao can hg cho Bén Mua thi B&n Ban phai thanh toan cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham véi 13i suat 1a 20%/nam (hai muoi phan trim trén nim)
trén tong s tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngay
thit 91 (chin muoi mbt) sau ngay phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén
Bén ban giao can ho thuc té cho Bén Mua;

Néu Bén Ban cham ban giao can ho qua 180 (mdt tram tam muoi) ngay, ké tir
ngay phai ban giao cin ho theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay thi Bén
Mua cé quyén tiép tuc thuc hién Hop dong niy vdi thoa thuan bo sung vé thoi
diém ban giao cin ho méi hodc don phuong chim dit Hop dong theo thoa
thuan tai Diéu 15 ciia Hop dong nay.

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Béan va can ho da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ddng ndy ma Bén Mua khong nhan
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ban giao thi Bén Béan c6 quyén don phuong chim dit Hop dong theo Piéu 15 cua
Hop dong.

Picu 13. Cam két caa cac bén

1.

3.

Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 ctia Hop dong thudc quyén so hitu ciia Bén Béan va khong
thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh
cua phap luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 cia Hop dong duoc xdy dung theo diing quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cdp cho Bén Mua, bao dam chit
lwong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuén trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé can ho mua;

b) Pi duoc Bén Ban cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén can ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop
ddng ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén
Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtc do chinh xac ctia cac gidy to, tai liu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua cin ho thoéa thuan trong Hop ddng 1a hop phap, khong c6 tranh
chép vl bén thtr ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém ddi voi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong. Trong
truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban can ho thi Hop dong van co
higu luc ddi véi cac Bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat
dé 1am tha tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua;

e) Cdc cam két khdc do hai bén thod thudn:

= C6 quyén hop phdp dé mua Cin hé va dimg tén sé hitu can hé. Viéc Bén Ban
ky két va thiee hién cdc giao dich quy dinh trong Hop dong nay sé khéng dan
dén viéc vi pham bat ky quy dinh ndo cia phdp ludt hodc quyét dinh ciia co
quan nha nde cé tham quyén ma Bén Mua da biét hodc phai biét khi ky két
Hop dong ndy,; hodc yéu cau Bén Mua phdi cé dwoc bdt ky phé chudn hay
chdp thudn ndo hodc giri bat ky théng bdo nao hay dang ky véi bat ky co quan
c6 tham quyén nao khdc.

» Pd nghién ciru ky, hiéu ré va dong y véi cdc quy dinh hop phdp trong Bdn ni
quy quadn Iy sit dung nha chung cue dinh kém cia Hop dong ciing nhie dong y
ky cdc cam két, xdac nhdn déi véi Ban ndi quy quan 1y sit dung nha chung cu.
Bén Mua cam két tudn thii va théng bdo dé Ngwoi sir dung Can hd tudn thii
nghiém tuc cac quy dinh tai Ban ngi quy quan ly sir dung nha chung cu.

Viée ky két Hop d@)ng gitra cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lira
doi.
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Trong truong hgp mot hodc nhidu Pidu, Khoan, Diém trong Hop ddng bi co quan
nha nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phép luat thi cac DPiéu, Khoan, Diém khac ctia
Hop ddng van c6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai Bén. Hai Bén sé& thong nhét sira d6i
cac Diéu, Khoan, Piém bi v hiéu hoic khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cua Hai Bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuin dd quy dinh trong Hop dong nay.

Céac Bén xéac nhén: (i) Dd doc k, hiéu ré toan bé cdc diéu khodn va diéu kién ghi
trong Hop dong nay; (ii) Céng nhdn la néi dung dwoc thé hién diing véi y chi ciia
Cdc Bén; (iii) Cam két thwe hién diing va day i cac ndi dung ciia Hop dong.

Diéu 14. Su kién bat kha khang

1.

Céac bén nhit tri théa thuan réng mot trong cac truong hop sau sé€ duoc coi la su kién
bat kha khang bao gém cac su kién nhu:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha
nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khéc do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so y té;
d) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 13 truong hop
bat kha khéang.

Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bt kha khang theo thoéa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 10 (mudi) ngay, ké
tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé 1y do bat
kha khang thi bén bi tic dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi
truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi
1a vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 1 co s& dé bén con lai ¢6
quyén cham dit Hop dng nay.

Vi¢e thuc hién nghia vu theo Hop déng cua Cic Bén sé duogc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu clia
minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d)
khoan 1 Diéu 15 ciia Hop dong.

Piéu 15. Chim dirt Hop dong

1.

Hop ddng nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai Bén dong y chdm dut Hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
Bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dat Hop
déng;
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b) Bén Mua chdm thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12
ctia Hop dong nay;

c) Bén Ba&n cham ban giao can ho theo thoa thuin tai khoan 2 Piéu 12 cua Hop
ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mot
trim tam muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing
khong c6 thoa thuin khéac thi mot trong hai bén ¢6 quyén don phuong chdm dut
Hop dong nay va viéc cham dut Hop dong nay khéng duogc coi 1a vi pham Hop
dong.

Viéc xir 1y hau qua do chdm dat Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu
Sau:

a) Bén Ban cé quyén cham dirt Hop dong theo cdc néi dung sau:

(i) Bén Ban c¢é quyén don phwong cham dirt Hop dong ma khéng phai boi
thuong thiét hai va phat vi pham trong truong hop Bén Mua vi pham nghia vu
thanh toan theo Hop dong phit hop véi diém b) kKhoan 1 tai Piéu 12 ciia Hop
do”‘ng nay va/hodc nghia vu nhdn ban giao can ho theo quy dinh tai Khodn 3 tai
Piéu 12 ciia Hop dong nay ma khéng dwoc sw chdp thudn bang van ban ciia
Bén Ban;

(i)  Truwong hop Bén Ban thiec hién quyén don phwong cham dirt Hop dong theo
quy dinh néu trén, Bén Ban dwoc quyén ban cin hé cho khach hang khac ma
khéng can cé sw dong y ciia Bén Mua nhung phdi théng bdo bang van ban cho
Bén Mua biét truede it nhat 30 ngdy. Bén Ban sé hoan trd lai sé tién ma Bén
Mua dd thanh toan sau khi khdu triv cdc khodn tién ldi cham tra quy dinh tai
diém a, khodn 1, Diéu 12 cia Hop dé‘ng, cdc chi phi, phi ton, thiét hai thuc té
ma Bén Ban phdi gdanh chiu do viéc cham dirt Hop dong va khoan tién boi
thwong vé viéc Bén Mua vi pham Hop dong nay 1a 08% (tdm phan tram) tinh
trén tong gia tri hop dong. Viéc thanh todn ndy phdi dwoc Bén Ban thuc hién
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cham dirt Hop dong, trir truong hop
Cdc Bén cé thoa thudn khéc. Riéng doi voi khodn thué gid tri gia tang tinh trén
khodn tién mua can hg ma Bén Mua da nép, Bén Ban sé hoan tra cho Bén Mua
sau khi hoan tdt cdc thii tuc ké khai va duoc co quan thué hoan tra hodc khdu
triv khodan thué nay. Ngodi trach nhiém hodn tra sé tién con lai, Bén Ban khong
c6 bt ky trach nhiém hay nghia vu ndo khdc déi véi Bén Mua, Bén Mua phdi
thwe hién moi thi tuc hay ky két cac gidy to can thiét @é Bén Ban thue hién
quyén ban can hé cho Ben thir ba theo quy dinh tai Diém nay.

b) Bén Mua thirc hién quyén don phiong cham dirt Hop dong theo cdc ndi dung
nhuw sau:
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(i) Bén Mua c¢6 quyén don phwong cham dirt Hop dong ma khéng phdi boi
thuwong thiét hai va phat vi pham trong truong hop Bén Ban vi pham nghia vu
ban giao can hé theo quy dinh tai diém b) khodn 2 Piéu 12 ciia Hop dong nay;

(i)  Trong truong hop Bén Mua thwc hién quyén don phwong chim dirt Hop
dong theo quy dinh néu trén, Bén Mua giti théng bao cho Bén Ban va Hop dong
cham ditt hiéu lec vao ngay Bén Ban nhdn dwoc théng bdo ciia Bén Mua. Bén
Ban ¢6 nghia vu hoan trd cdc khodn tién ma Bén Mua da thanh todn tinh dén
thoi diém cham dvrt Hop dong va khodn tién ldi chdm ban giao theo quy dinh tai
diém a) khodn 2 Piéu 12 cia Hop dong va cdc khodn chi phi, phi ton thiét hai
thue té khdc ma Bén Mua phdi chiu do viéc cham dit Hop dong. Pong thoi Bén
Ban phdi tra thém cho Bén Mua mét khodn phat Vi pham Hop dong 1a 08% (tam
phan tram) tinh trén tong gia tri hop dong. Viéc thanh todn nay phdi dwoc Bén
Ban thuee hién trong vong 30 (ba muwroi) ngdy ké tir ngay cham dirt Hop dong, triv
trieong hop Cac Bén cé théa thudn khdc. Riéng doi véi khoan thué gid tri gia ting
tinh trén khodn tién mua cdn hé ma Bén Mua da nép, Bén Ban sé hoan trd cho
Bén Mua sau khi hodn tdat cdc thi tuc ké khai va duoc co quan thué hoan tra
hodic khdu trir khoan thué nay.

3. Cac thoa thudn khac:

a)

b)

Hop dong nay sé thanh Iy sau khi cdc Bén tién hanh ban giao Gidy chitng nhdn
VA Cdc Bén da thuwc hién ding va ddy di nghia vu ciia méi Bén quy dinh tai Hop
dong, cac phu luc kém theo va Bién ban thanh 1y Hop dong. Trong truong hop
nay, cdc Bén thong nhdt rang Ban ndi quy qudn 1y sir dung nha chung cuw dwoc
coi la mot tai lieu doc lap voi Hop do”‘ng nay va sé tié'p tuc co hiéu lyc rang buoc
Cac Bén khong phu thuoc vao hiéu luc cua Hop do”‘ng;

Sau khi Hop dong cham dirt, méi bén van phdi gidi quyét nhitng nghia vu con ton
dong déi véi bén kia theo quy dinh tai Hop dong nay va cdc quy dinh phdp ludt
6 lién quan. Riéng doi véi truong hop cham dit Hop dong trude thoi han quy
dinh tai diém d) kKhodn 1 Piéu nay, khéng bén ndo bi xem la vi pham Hop dong
VA CAC Bén sé: (i) khong phdi dén bu thiét hai cho nhau; (i) phdi c6 trach nhiém
tat toan, xdc dinh mirc dg hoan thanh cia Hop dong dé gidi quyét van dé ton
dong lam cdn cit va tién hanh thanh Iy Hop dong nay; (iii) Bén Mua sé nhdn lai
khodn tién tiwong g véi khoan tién ma Cong ty bdo hiém dén bir cho Bén Béan
duoc phan bo twong vng voi dién tich su dung can ho hodc mot khoan tien tra
thém (néu cé) do B&n Ban quyét dinh tity vdo tirng trieong hop. Trong trieong hop
phap ludt co quy dinh khac thi thuc hién theo quy dinh phap ludt.
Trong truong hop Hop dong chdm dirt ma Bén Mua dd nhdn ban giao can hé,
ngoai Cac nghia vu khdc dwoc quy dinh tai kKhodn 2 Piéu ndy, Bén Mua con phdi
thwe hién cdc nghia vu sau:

- Ban giao lai cin hé cho Bén Ban theo yéu cdu ciia Bén Ban hodc quyét dinh

cia co quan nha miede c6 tham quyén;
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- Tra cho Bén B&n mot khodn tién twong vmg véi khodng thoi gian da siv

dung can hé véi nguyén tac duoe tinh nhir sau.:

Khoan tien Bén Mua
phai tra cho khodng
thoi gian da sw dung
can ho

S6 ngay (dwoc tinh tir
ngay Bén Ban ban
giao cdn hg cho dén
khi Bén Mua ban giao
lai)

Don gia thué mot ngay
(duwoc tinh theo gid
thué nha o xd hoi dwoc
co quan nha nwoc co
tham quyén phé duyét

ap dung voi nhitng can
ho khac twong dwong)

Piéu 16. Thong bao

1.

Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia: dwoc néu ro tai Phan dau cia Hop
dong nay.

Hinh thirc thong bao giita cac bén: Trong triwong hop khéng c6 théa thudn khdc, tdt
cd cdc thong bdo sé dwoc givi qua buu chinh hodc giao truc tiép. Khi buu dién
khéng phdt thw dwoc vi bdt civ Iy do gi thi bén théng bdo sé théng tin cho bén kia
dwoc biét va giri théng bdo bang fax hodc thie dién tir cho bén kia. Trong mét sé
trwong hop ddc biét hodc khan cdp, mét trong cdc Bén dong y hinh thirc théng bdo
cho bén kia bang dién thoai truc tiép.

Bén nhan thong bao 1a: Cdc Bén thong nhdt rang, néu Bén Mua cé nhiéu nguoi thi
Bén Mua sé 1y quyén cho mét ngwoi thuéc Bén Mua dé lam nguweoi dai dién nhdn
thong bdo va chiu trach nhiém vé viéc dai dién nhdn thong bdo do cua Bén Mua.

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong

nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhit rang, cac thong béo, yéu ciu,

khiéu nai dugc coi 14 da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong

bao, ding hinh thic thong bao theo thda thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu

nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi nhan
théng béo;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong truong hop
gui thong bao bang fax;

c) Sau 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Khi guri bang thu dién ti: 1a ngay gt thu dién tir thanh cong.

Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia

chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay ddi vé dia chi, hinh

thire, tén nguoi nhan thong bdo do cac bén thda thuan,......... ma bén co thay d6i

khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém

vé viéc bén ¢o thay doi khong nhan dugc céc van ban thong béo.

Cac thoa thudn khac do cac bén thoa thuan:
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a) Bat ky théng bdo, yéu cau, thong tin, moi thay doi vé trach nhiém, nghia vu va
quyén loi trong cdc diéu khodn da théa thudn, khiéu nai phét sinh lién quan dén
Hop dong nay phdi dwoc Ildp thanh van ban bang tiéng Viét va giri dén cdc dia
chi dwoc néu tai cia Hop dong nay hodc dia chi thay doi sau ndy theo thong
bao cua cac Bén;

b) Dé tranh hiéu nham, méi bén cam két dia chi ciia méi bén dwoc néu tai Hop
dong nay va dia chi thay doi néu trong théng bdo thay déi dia chi ciia moi bén
sau ngay ky két Hop dong ndy (néu cé) la chinh xdc. Trong truong hop mét bén
da giti thong bdo theo quy dinh néu tai Diéu nay nhung Bén kia khéng nhdn
dwge, vi bat cir Iy do gi, thi Bén giri thong bdo ciing khong phdi chiu tréach
nhiém lién quan dén viéc Bén kia khong nhan dwoc thong bao.

Piéu 17. Céc thoa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cic diéu, khoan, diém trong Hop dong nay thi hai
bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén tu
thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan bd
Hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duoc quy dinh tai Hop dong nay
va phai phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong duoc trai dao duc xa hoi.

Picu 18. Giai quyét tranh chap

1.
2.

Hop dong nay dwoc dién gidi va diéu chinh theo phdp ludt Viét Nam.

Truong hop cdc bén ¢é tranh chdp vé cdc ndi dung ciia Hop dong thi hai bén cing
ban bac gidi quyét théng qua thiong lwong, ton trong quyén va loi ich hop phap
ctia nhau can cir trén nén tang phap ludt Viét Nam hién hanh.

Trong thoi han 60 (sdu muwoi) ngay, ké tir ngay mot trong hai bén thong bdo bang
van ban cho bén kia vé tranh chdp phat sinh ma tranh chdp dé khéng dwoc thirong
lirong gidi quyét thi mot trong hai bén cé quyén yéu cau Toa dn gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

Pidu 19. Hi¢u lye ciia Hop dong

1.

Hop ddng nay c6 hiéu lyc tir ngay duoc dai dién c6 thim quyén cta hai bén ky két
va chi chdm dut hiéu lyc khi ca hai Bén da hoan thanh day du nghia vu ciia mdi bén
quy dinh tai Hop dong nay, phu luc kém theo va cac vin ban thoa thuan khac.

Hop dong ndy c6 19 (mudi chin) diéu, véi .... (...) trang, dugc lap thanh 04 (bdn)
ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén Mua gitr 01 (m0t) ban, Bén Ban gitr 03 (ba)
ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc cip Gidy chimg nhan cho
Bén Mua.

Keém theo Hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Can ho mua ban, 01 ban vé
thiét ké mat béng téng ¢6 Can ho mua ban, 01 ban vé& thiét ké mat béng toa nha
chung cu ¢6 Can ho mua ban néu tai Didu 2 ctia Hop dong nay di dugc phé duyét,
01 ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu, 01 ban danh muyc vat li¢u va trang
thiét bi str dung riéng cua Can hg, Phu luc 01: Mat bﬁng so d6 vi tri Can ho va Bang
vat liéu trang thiét bi, Phy luc 02: Thoi han thanh toan tién mua Can ho va Kinh phi

25 | Hop dong Mua ban Can Ho - Dy an ................



béo tri Phan s& hiru chung, Phu luc 03: Danh muc Phan dién tich va thiét bi thudc s&
hiru chung, Phan s hitu riéng caa Bén Béan, Phu luc 04: MAu Bién ban ban giao cin
hg, Phu luc 05: Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu, Phu truong A: Phi quan
ly hang thang.

Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va cac sua dbi, bd sung theo thoa thudn cua hai
bén 1a ndi dung khong tach ro1 Hop dong nay va cé hi€u luc thi hanh do6i véi hai
bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi noi dung ctia Hop ddng nay thi phai
1ap bang van ban c6 chir ky ctia ¢4 hai bén.

BEN MUA BEN BAN

(ky V& ghi 16 ho tén, néu la té chirc mua
nha thi dong dau cua to chirc)
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PHU LUC 01
MAT BANG, SO PO VI TRi CAN HQ VA
BANG VAT LIEU TRANG THIET BI
(Dinh kém Hop déng mua ban can hé xa héi so: ... /.../.HPMBCH)
Ban vé thiét ké ciin h§ va Ban vé thiét ké mit bang tang nha c6 cin hd: theo ban
v& dinh kém Hop dong.
Ban vé thiét ké mit bang tda nha chung cu: theo ban vé dinh kém Hop dong.
Danh muc vt liéu va trang thiét bi sir dung riéng ciia cin hd:
TOA NHA: NOXH1; NOXHS5.
DU AN: Nha & x4 hdi Ecohome Nhon Binh tai Nhon Binh, Quy Nhon, Binh DPinh.

TT

Loai phong Chi tiét

Phong khach | San:

- San lat gach ceramic Mikado hodc Tasa hodc Vitto hodc
tuong duong.

Kich thuéc va mau sic theo thiét ké.

Tuong:

B4, son tring bang son Leo hodc Jymec hodc Valspar hoic
tuong duong.

Mau séc theo thiét ké.

- Tran thach cao khung xuong chim Daiichi hoic Nanotech
hodc tuong duong.

- T4m thach cao hoan thién Boral hoic Gyproc hodc Knauf
hodc tuong duong.

- Son ba bang son Leo hodc Jymec hodc Valspar hodc twong
duong

Cira ra vao Cian ho:

Cira g0 cong nghiép hoic composite, xuat xtr trong nudc
hodc nhap khau.

Khoa cura: khoa tay gat

Kich thudc va mau sdc theo thiét ké.

Cira s0, cira ra vao logia:

- Ctra nhdm hé Viét Phap hoac Viét Han hoac tuong duong.
Kinh dan an toan.

Kich thuéc, mau sic theo thiét ké.

Thiét bi dién:

- O cim, cong tac: Fendi, Lioa, Sino hodc tuong duong; Cac

thiét bi dugc san xuat trong nude hodc nhap khau.
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- bén chiéu sang: St dung dén Led Lado, Rang dong,
Fawokidi hodc tuong duong; Vi tri theo thiét ké; Cac thiét bi
duoc san xuét trong nudc hodc nhap khau.

- Day di¢n: Cadisun hoac Olympic hoac Cadivi hoac tuong
duong.

- Ong ludn day: Sino (Vanock) hoic Europipe hoic Lioa
hoac tuong duong.

Piéu hoa nhiét dj:

- Lip dau cho dién, thoat nudc ngung chd dén vi tri du kién
dat dan lanh. Bén Mua tu trang bi thiét bi diéu hoa.

Hé thong théng tin lién lac:

- C6 dau cho sin trong phong khach, dé chu cin ho ndi véi
nha cung cap dich vu (Lip dit 01 dau chd 6 cdm mang
Internet tai phong khach).

Phong ngu
dién hinh

San:

San lat gach ceramic Mikado hodc Tasa hodc Vitto hodc
tuong duong.

Kich thuéc va mau sic theo thiét ké.

Tuong:

B4, son tring bang son Leo hodc Jymec hodc Valspar hoic
tuong duong.

Mau séc theo thiét ké.

- Tran thach cao khung xuong chim Daiichi hoic Nanotech
hodc tuong duong.

- TAm thach cao hoan thién: Boral hodc Gyproc hoac Knauf
hodc tuong duong.

- Son ba bang son Leo hodc Jymec hodc Valspar hoic twong
duong.

Cira di thong phong:

Cira gb cong nghiép hodc Composite. Mau sic, kich thudc
theo thiét ké.

Cira s6:

Ctra nhom kinh Viét Phap hodc Viét Han hodc twong duong.
Kinh dan an toan.

Mau sic, kich thugc theo thiét ké.

Thiét bi dién:

- Cong tic: Fendi, Sino, Lioa hodc tuong duong; Céc thiét bi
duoc san xuét trong nudc hodc nhap khau.

- Pén chiéu sang: Su dung den Led Lado, Rang dong,
Fawokidi hodc twong duwong; Vi tri theo thiét ké; Céc thiét bi
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duoc san xuét trong nudc hodc nhap khau.

- Day di¢n: Cadisun hoac Olympic hoac Cadivi hoac tuong
duong.

- Ong ludn day: Sino (Vanlock) hoic Europipe hodc Lioa
hoac tuong duong.

Diéu hoa nhiét d6:

- Lép dau cho dién, nude ngung cho dén vi tri du kién dat
dan lanh. Bén Mua tu trang bi thiét bi diéu hoa.

Phong vé sinh

San:

San lat gach ceramic Mikado hodc Tasa hodc Vitto hoac
tuong duong.

Kich thuéc va mau séc theo thiét ké.

Tuwong:

Tuodng ép gach ceramic Mikado hoac Tasa hodc Vitto hodc
tuong duong.

Kich thuéc va mau sic theo thiét ké.

Thiét bi vé sinh:

- Bét, chau (chau treo): Nhan hiéu Dato hodc Ceravi hoac

Viglacera hodc twong duong; Cac thiét bi duoc san xuat
trong nudc hoac nhap khéu.

- Chéau, guong, voi sen, voi chau, phu kién chét luong, mau
ma phi hop. Xuét xr trong nude hodc Nhap khau

Tran thach cao khung xuong ndi Daiichi hodc Nanotech hodc
tuong duong.

Tam thach cao hoan thién: Boral hoic Gyproc hodc Knauf
hodc tuong duong.

Cira di vao vé sinh:

Cira gb cong nghiép hoic Composite. Mau sic, kich thudc
theo thiét ké.

Thiét bi dién:

- Cong tic: Fendi hodc Sino (Vanlock) hodc Lioa hodc tuong
duong; Céc thiét bi duoc san xuét trong nudc hodc nhap
khéu.

- Pbén chiéu sang: Sir dung dén Led Lado hodc Rang dong
hoac Fawokidi hodc twong duong; Vi tri theo thiét ké; Cac
thiét bi duoc san xut trong nudc hodc nhap khau.

- Day di¢n: Cadisun hoac Olympic hoac Cadivi hoac tuong
duong.

- Ong ludn day: Sino (Vanlock) hoic Europipe hodc Lioa
hodc tuong duong.
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- Quat hat mui: Nhap khéu hodc Sino hodc Grineu hodc Lioa
hoac tuong duong.
Hé théng dng cip thoat nudrc:

Str dung: Sino hodc Europipe hoac Dekko hoac tuong duong.
Nuwdc néng:

Chi cung cip dau cho dién, cap nude dé cha ho 1dp dit binh
nong lanh.

4 Phong bép

San:

San lat gach ceramic Mikado hodc Tasa hodc Vitto hoac
tuong duong.

Kich thuéc va mau sic theo thiét ké.

Tuong:

B4, son trang bang son Leo hodc Jymec hoac Valspar hoac
tuong duong. Mau sic theo thiét ké.

Tran thach cao khung xwong chim Daiichi hodc Nanotech
hodc tuong duong.

Tam thach cao hoan thién: Boral hoic Gyproc hodc Knauf
hodc tuong duong.

Khu bép:

Cung cap diém dau ndi cip thoat nudc.

B6 tri diém dau ndi cho hut mui bép, khong cung cip may
hat mui (chi c6 dau chd dién cho may hat mui).

Thiét bi dién:

- Cong tac: Fendi hodc Sino (Vanlock) hodc Lioa hodc tuong
duong; Céc thiét bi duoc san xuét trong nudc hodc nhap
khau.

- Pén chiéu sang: Sir dung dén Led Lado hoic Rang dong
hodc Fawokidi hodc twong duong; Vi tri theo thiét ké; Cac
thiét bi duoc san xut trong nudc hodc nhap khau.

- Dy dién: Cadisun hodc Olympic hodc Cadivi hodc tuong
duong.

- Ong ludn day: Sino (Vanlock) hodc Europipe hodc Lioa

hodc tuong duong.

Logia

San:
- San lat gach ceramic Mikado hodc Tasa hodc Vitto hoac
tuong duong.

Kich thudc va mau sic theo thiét ké.
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Tuong:

- Son truc tiép bang son Leo hodc Jymec hodc twong duong.

- Mau sic theo thiét ké.

- Son truc tiép bang son Leo hodc Jymec hodc twong duong.
Mau sic theo thiét ké.

- Tran ldp dén chiéu sang: Str dung dén Led Lado hoic Rang
dong hoac Fawokidi hodc tuong duong; Céc thiét bi duoc
san xuét trong nudc hodc nhap khau.

Lan can:

~Theo tiéu chuén thiét ké.

Pau cho dién nwoc:

Bo tri dau cho cho hé thong cap thoat nudc may giat, 6 cam

dién cho may giat.

BEN MUA BEN BAN

(ky Va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc mua nha thi
dong dau cua t6 chirc)
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PHU LUC 02

THOI HAN THANH TOAN TIEN MUA CAN HQ VA KINH PHi BAO TRi PHAN

SO HUU CHUNG
(Pinh kém Hop dong mua ban can hé xa hi so: ... ........./.../HDMBCH)

1. Thoi han thanh toan tién mua cin h$ (khong bao gdm kinh phi bao tri phin sé

hitu chung 2%) theo tién dd cu thé nhw sau:
CAc bén thod thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua can hé, ké ca thoi han thanh

todn trong triweong hop cé chénh léch vé dién tich sir dung thuee té khi ban giao can hd,

nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao Can ho phai theo dung quy dinh cua Ludt

kinh doanh bat dong san, Ludt Nha & va phdp ludt c6 lién quan.

Thanh t0An 140 15 ..oooonee e :
Thanh toAn 10 2: ...oooviei e, X
Thanh toAn 10 3: ..., X

Thanh toan dot CudL: «..vvove e ;

Trude thoi diém ban giao can ho va cung thoi diém thanh toan dot ... (...), Bén Mua

S€

gui khoan tién twong duong 5% gid ban cin ho con lai va khoan thué GTGT twong

g vao tai khoan riéng mé tai Ngan hang do Bén Mua lwa chon trong sé cac Ngan

hang Thuong mai c¢6 uy tin ma Bén Béan d hd tro tim kiém, lwa chon (“Ngan Hang”),

bao gom:

Cac Ngan hang khac do Chii dau tu tiép tuc hd tro tim kiém, Iya chon sau nay.

Theo d6, cac Bén va Ngan hang sé& ciing ky van ban thoa thuan lién két quan 1y tai

khoan (“Cam két ba bén”) véi cac didu khoan co ban sau:

a)

b)

Bén Mua la Chu so hitu tai khoan va dugc hudng 13i suat theo quy dinh ctiia Ngan
hang va Cam két ba bén;

Bén Mua cam két yéu cau Ngan hang phong toa va khong sir dung khoan tién
tuong dwong 5% (nim phan trim) gi4 ban cin ho con lai va khoan thué GTGT
tuong ng di duoc gui tai Ngan hang dudi bat ky hinh thic nao, trir trudng hop
Bén Mua c6 vin ban dé nghi va c6 xac nhan cua Bén Ban;

Bén Ban chi duoc chuyén giao quyén sé hitu ddi véi khoan tién tuong duong 5%
(nam phan trim) gi4 ban cian ho con lai va khoan thué GTGT twong ung dd dugc
gui tai Ngan hang khi c6 mét trong cac sy kién sau day:

(i)  Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Ban gui thong bao ban giao Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat (“Gidy chirng nhan”) cho Bén Mua nhung khong cham hon thoi
diém Bén Bén ban giao Giay chuing nhan cho Bén Mua; hoic
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(i) Trong vong (i) 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Ban cung cp diy du hd so can

thiét ciia can ho dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin cép Giéy chtirng nhén,
hodc (i) qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy dén han ndp hod so cip Gidy
chimg nhén theo théng bao ciia Bén Ban ma Bén Mua khong hoan thién hd
s0; hoic (iii) qua 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Mua khong dén nhan hd so
dé tu thuc hién viée cép Giéy ching nhén; hoac

(iii) Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay dén han ndp cac khoan thué, phi, 18 phi

trude ba xin cp Gidy ching nhén theo théng bao ciia Bén Ban.

Viéc mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan

thi phai thuc hién theo quy dinh tai biéu 57 cia Luat Kinh doanh bat dong san nam

2014 (Viéc thanh toan trong mua ban Can ho hinh thanh trong tuwong lai dwoc thuc

hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri Hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phi

hop véi tién do xdy dung bat dong san nhung tong sé khéng qud 70% gia tri Hop dong

khi chira ban giao nha. Truong hop Bén Mua chua dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén

sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt thi Bén Ban khong

dwoc thu qud 95% gid tri Hop dong; gid tri con lai ciia Hop dong dwoc thanh todn khi

co quan nha nuwée cé tham quyén da cdap Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat, quyén

S& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat cho Bén Mua).
2. Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hiru chung trong tda nha:

a)

b)

Trudc thoi diém nhan ban giao cin ho va tai thoi diém thanh toan dot .... (...),
Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Bén toan bo kinh phi bao tri phan s& hiru
chung trong toa nha cho Bén Ban theo Théng bao ban giao can ho cua Bén Béan.
Bén Mua thanh toan 2% (hai phan trdm) kinh phi bao tri vao tai khoan bang dong
Viét Nam thong qua hinh thtc tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngén hang
theo tai khoan sau day hoac mét tai khoan khac do Bén Ban chi dinh va thong bao
cho Bén Mua tai ting thoi diém:

— Tén chu tai khoan: .............

—  So tai khoan: ............

— Nganhang :.............
Céc Bén nhét tri ring, trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay thu kinh phi bao tri
phan s¢ hiru chung trong tdoa nha ciia Bén Mua hodc cuia dién tich khéac trong tda
nha, Bén Ban c6 trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khoan tién gui tiét kiém
moé tai Ngan hang thwong mai dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan 1y va
thong bao cho co quan quan 1y nha & cip tinh noi c6 tda nha biét.
Trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap
phu hop véi cac quy dinh cta phap luat, Bén Ban c6 trach nhiém ban giao khoan
kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung trong toa nha (bao gom ca i sut tién giri) cho
Ban quan trj dé thuc hién quan 1y, str dung theo quy dinh cta phép luat va c6 thong
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bao cho co quan quan 1y nha & cip tinh noi c6 tda nha biét. Truong hop Bén Ban
khong ban giao khoan kinh phi nay thi Ban quan tri nha chung cu c6 quyén yéu
cau Uy ban Nhan dan cép Tinh thyc hién cudng ché budc Bén Béan phai ban giao.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi 16 ho tén, néu la té chirc mua nha thi
dong dau cua to chirc)
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PHU LUC 03
DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN

(Dinh kém Hop dong mua bdn can hé xd hdi so: ........... /... HPMBCH)
BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky va ghi 1o ho va tén)
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PHU LUC 04
(Dinh kém Hop déng mua ban can hé xd hdi so: ... ... /... HPMBCH)
MAU BIEU:
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
V/v Ban giao céin hé so ..... tang ..... td0anha ..... (“Can hg”)
Duwan ...c.ooeveiiiiiii i,

Bién ban ban giao can hg nay (sau day dugc goi tat 1a “Bién ban”) dugc 1dp tai Dy an
vao hoi ....h...... ngay .......... [ovoinins /20..... gilta cac bén sau day:

. Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tiat 1a Bén Ban):
CONG TY TNHH ECOHOME NHON BINH

Mi s6 Doanh nghiép : 4101547244 do Phong Dang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach
Pau tu tinh Binh Pinh cip ngay 29/07/2019.

bia chi : Toa CT2, Toa Chung cu Ecolife Riverside, Puong Pi¢n
Bién Phu, P. Nhon Binh, TP. Quy Nhon, T. Binh Dinh.
Mi s6 thué © 4101547244
bién thoai X 0846 855066
bai dién Ong : Ha Téat Thﬁng
Chirc vu : Giam dbc
. Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua):
Ong/Ba
S6 CMND (hd chiéu)
HO khau thuong tra

bia chi lién hé
bién thoai
Email ;

Can ct Hop dong mua ban can ho xa hdisb .................. Ky ngay ............. (“Hop
d6ng”) va cac van ban lién quan (néu c6), sau khi kiém tra can ho, cac Bén dong y ky Bién ban
nay voi Noi dung nhu sau:

1. Bén Ban di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhan, quan 1y va st dung cin
ho, chia khoa can ho cung cac tai lidu c6 lién quan dén viéc str dung can ho (theo cac danh muc
ban giao dinh kem).

2. Bén Mua d3 kiém tra can hd va xac nhan réng can ho da dugc hoan thanh theo dung quy
dinh ctia Hop ddng [ngoai trir cdc ndi dung vé nhitng diém khong phu hop dinh kém Bién ban
nay]:

- Dién tich str dung cin ho (theo Hop dong): [........ ]m
- Dién tich st dung can ho (thuc té ban giao): [...............]m
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- Chénh 1€ch dién tich stir dung can ho (néu CO):[errennnnn ]m2

3. Cin ho dugc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay tai ngay ban giao theo thong
béo ctia B&n Ban hoic tai thoi diém Bén Mua ky Bién ban nay (trong trudong hop cac Bén ky
Bién ban ban giao trudc ngay ban giao theo thong bao ctia Bén Ban).

4. Trong thoi gian tir khi nhan ban giao can ho dén khi thanh lap Ban quan tri nha chung
cu, Bén Mua dong y thanh toan cho Bén Ban hoic don vi cung cip dich vu quan 1y do Bén Ban
chi dinh Phi quén 1y hang thang cho cac don vi cung cép dich vu céac chi phi str dung cac dich vu
tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, v¢ sinh, vién thong, thong tin lién lac va cac chi
phi lién quan khac (néu c6) theo mirc str dung thyc té hang thang, dong gop va thanh toan day
du va dung han cac khoan tién khac (néu c6) ma don vi cung cép dich vu quan 1y quy dinh phu
hop voi Ban ndi quy nha chung cu.

5. Bén Mua dong y rang néu Bén Mua khong cu trdi tai cin ho sau thoi diém ban giao cin
ho theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan phi Quan ly hang thang theo quy dinh phu
hop v&i Ban ndi quy nha chung cu tinh tir ngay ban giao theo Thong bao cua Bén Béan hodc tai
thoi diém Bén Mua ky Bién ban nay (truong hop cac bén ky Bién ban ban giao trudc ngay Ban
giao theo thong bao ctia Bén Béan).

6. Bén Mua cam két ton trong va tuan thii Ban noi quy nha chung cu, yéu cau nhitng Nguoi
str dung, cu tru, Iuu tr, cu ngu khac tai can hd cling ton trong va tuan thu Ban ndi quy nha
chung cu trong sudt qué trinh s& hitu va sir dung cin hd.

7. Sau khi ky Bién ban nay, quyén so hiru d6i véi can ho van thudc vé Bén Bén va s& dugc
bao luu cho téi khi Bén Mua hoan thanh toan bo nghia vu thanh toan theo Hop dong.

8. Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban gbc bang Tiéng
Viét co gia tri phap 1y nhu nhau, B&n Béan gitt 03 (ba) ban, B&n Mua gir 01 (mot) ban.

Kém theo Bién ban nay 1a ban danh muc: (1) Danh muc thiét bi trong cin ho va (2) Cac tai liéu

huéng dan sir dung va céc loai chia khoa trong can ho.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc
mua Cdn h¢ thi déng dau ciia té chirc)
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Diéu 1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PHU LUC 05
BAN NOI QUY QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU

(Dinh kém Hop dong mua ban can hé xd hdi so: ... ... /.../.HPMBCH)
Quy dinh ddi véi Chi sé hiru, Nguwoi siv dung, Ngwoi tam tri va khach ra
vao nha chung cw

Bén Mua cin ho (“Chit s¢ hiru”), Nguoi st dung can ho (“Nguwdi sir dung”) phai chip
hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xy dung ban hanh
va Ban Noi quy nay.

Khéch ra vao Dy an Nha ¢ xa hdi Ecohome Nhon Binh (“Nha chung cw”) phai dang ky,
xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai quay 18 tn (néu c6) hodc tai to bao vé va
phai tuan thu sy hudng dan cua 18 tdn hodc bao vé nha chung cu. Trong truong hop can
thiét, 1& tAn hodc bao vé nha chung cu dugc giit cac gidy to ching minh nhan than cia
khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia nha
chung cu. Nguoi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sach v6i quay 18 tan (néu co)

hodc tai td bao vé, dang ky tam tra tai co quan cong an cép phuong sé tai.

Chu sé hiru, Nguoi str dung, Ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trude phap luat vé cac

hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Cong ty quan ly/Ban quan tri khi ra vao cin ho dé thuc hién cong viéc bao tri cic phan
dién tich, cong trinh va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung cua nha chung cu sé
khong phai boi thudng cho bt ¢t phién toai nio di gy ra cho Chu s¢ hitu, Ngudi sir
dung khi thuc hién quyén han ctia minh mét cach hop 1y va cé thong béo trude (truong
hop khén cip hodc bét kha khang thi khong phai thong bao trudc). Truong hop giy thiét
hai thi Cong ty quan ly/Ban quan trj c6 trach nhiém bdi thuong theo thyc té phat sinh.

Piéu 2. Cac hanh vi nghiém cim trong viéc quan ly, sir dung nha chung cw

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

St dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri Phan s¢ hitu chung khong dang quy
dinh cua phap luat.

Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mirc quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phap ludt vé bao vé mdi truong hoic
khong ding ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu.

Chan, tha gia suc, gia cam trong khu vure nha chung cu.

Son, trang tri mat ngoai cin ho, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién
tric.

Tu ¥ chuyén doi cong ning, muc dich st dung phan sé hitu chung, sit dung chung cta

nha chung cu; tu y chuyén ddi cong niang, muc dich sir dung phan dién tich khong phai
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dé & trong nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hoic da
duoc co quan c6 thaim quyén chip thudn.

2.6 Cim kinh doanh c4c nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua nha chung cu:

a) Vit lidu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia Ngudi
st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chdy, chira chay;

b) Kinh doanh vii trudng; stra chita xe c¢6 dong co; giét mo gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhidm khac theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé méi trudng.
Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bdo dam céach am,
tuan tht yéu cau vé phong, chdng chay nd, c6 noi thoat hiém va chép hanh cac diéu kién
kinh doanh khéac theo quy dinh cua phap luat.

2.7  Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Nha &, Diéu 35 cua
Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

2.8  Céc hanh vi gay anh huong khong tot dén cong dong, Chu so hitu can ho va Nguoi su
dung do Hoi nghi nha chung cu xem xét va quyét dinh.

Picu 3. Sir dung phan dién tich sir dung chung, sé hiru chung

Chu s¢ hiru va Nguoi s dung c6 trach nhi¢m:

3.1. St dung dién tich, thiét bi st dung chung, s& hitu chung dung muc dich, cong nang thiét
ké st dung; khong str dung cho muc dich bt hop phap hodc chiém dung vao muc dich
riéng; khong dé cac vat dung thudc sé hitu riéng tai phan dién tich st dung chung, s&
hitu chung.

3.2.  Tuan thu déy da cac quy dinh vé viée dung, dd xe tai noi duogc dung, dd xe theo quy
dinh.

3.3.  Sir dung nha sinh hoat cong dong dung muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phéap luat
vé nha 6.

3.4.  Sir dung cac phan dién tich str dung chung, s hitu chung trong dy &n trong khoang thoi
gian duoc phép theo quy dinh chung ctua Cong ty quan 1y duoc cong khai cac dia diém
néu trén hodc tai toa nha, va

35.  Khdng sir dung sanh, hanh lang va ciu thang ciia nha chung cu lam san choi duéi bat ky
hoan canh va theo bat ky cach thirc nao.

3.6.  Tuan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Diéu 4. Sira chira hu héng, thay ddi, hay lip dit thém trong phin sé hiru riéng cia
Bén Mua, phén sé hiru chung, sir dung chung (“Phin chung”)
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4.1.

b)

4.2.

4.3.

4.4.

Trong trudng hop phan sé hitu riéng ciia Bén Mua c6 hu hong thi:

Chu s hiru va Ngudi st dung phai ngay 1ap tirc thong bao cho Chu dau tu, Ban quan tri
va Cong ty quan ly va thuc hién moi nd luc, st dung moi bién phap dé han ché anh
huéng dén cac Chu s¢ hitu khac va khong duoc lam hu hong phan dién tich sir dung
chung, s¢ hiru chung.

Chu sé hiru, Nguoi sir dung c6 thé thué Cong ty quan 1y hay tu thué cac cong ty chuyén
nghiép duoc Cong ty quan 1y chip thuin dé stra chira. Chu s& hitu, Ngudi sir dung co
trach nhiém thyc hién cac thu tuc ding ky thi cong va xin phé duyét phuong an, ké hoach
thi cong theo quy dinh ctia Chu dau tu, Cong ty quan 1y, Ban quan tri (theo thong béo tai
nha chung cu) trude khi thi cong, trir trudng hop sira chira nho khong gay tiéng 6n, bui
ban hodc anh huodng dén cac Can ho khac nhu son lai tuong bén trong can ho, stra chira
cac do roi trong cin ho,... thi chi can thong bao truéc cho Chu dau tw/Cong ty quan ly
03 ngay. Viéc thi cong va van chuyén nguyén vat licu, thiét bi s& khong dugc thuc hién
vao ngay Chu nhat, ngay nghi 18, truéc 8 gio sang va sau 18 gio chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh huong dén hoat dong ciia nha chung cu trir truong hop duge Cha dau
tu/Cong ty quan 1y dong y. Trudng hop viéc thi cong gy thiét hai cho bat ky bén thtr ba
nao, Chu s¢ hitu va/hodc Nguoi st dung phai boi thuong toan bd thiét hai theo quy dinh

cua phap luat.

Truong hop thay thé, stra chita hodc lap dit thém thiét bi gan lién véi cin ho thi phai bao
dam khong 1am thay doi, bién dang hoic lam hu hong két cau ctia nha chung cu va phai
tién hanh cac th tuc dang ky thi cong va trinh phuong an, thoi gian thi cong, phuong an
thiét ké cho Cong ty quan 1y, Chii dau tu phé duyét trude khi thi cong, trir truong hop
sira chira nho nhu quy dinh tai Diém b, Khoan 4.1 Diéu 4 ciia Ban noi quy.

Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Chu dau tu, Ban quan Tri, Cong ty quéan 1y
(trong pham vi quyén han va trach nhiém cta minh) nhan thiy chat luong thi cong
khong dam bao an toan, yéu cau ky thuat va tiéu chuan ciia nha chung cu thi Cong ty
quan 1y c6 quyén yéu cau dinh chi thi cong va thuc hién cac bién phap thay doi, khac
phuc dé dam bao chat lugng, an toan va tiéu chuan k§y thuat cia nha chung cu trong thoi
han cy thé. Néu qua thoi han yéu ciu ma Chu so hiru, Nguoi sir dung/nha thau thi cong
khong stra chita, khac phuc, Chu dau tu, Ban quan tri hoic Cong ty quan 1y (trong pham
vi quyén han va trach nhiém cta minh) c¢6 quyén thué bén thr ba doc 1ap, sau khi di bao
truéc cho Chu sé hitu, vao thi cong va hoan tit cong viéc va moi chi phi thuc té lién
quan s& do Chu so hitu chi tra. Moi cong viéc thi cong, stra chita, thay méi, lap thém
phai duoc Cong ty quan 1y nghiém thu va phé chuan truéc khi dua vao sir dung, trir
truong hop sira chita nho nhu quy dinh tai diém b Khoan 4.1 Diéu 4 ctia Ban noi quy.

Néu phat sinh stra chita hu hong hay lap dat thém trong phan chung hodc cin hd khac ma
Cong ty quan ly/Bén thi cong do Cong ty quan ly chi dinh phai vao can h¢ ctia Chu sé

40 | Hop dong Mua ban Can Ho - Dy an ................



hiru méi ¢ thé kiém tra, sira chita hu hong hay lap dit thém thi Cha sé hiru 6 trach
nhiém cho Cong ty quan ly/Bén thi cong do Cong ty quan ly chi dinh vao can hd cua
minh va Cong ty quan 1y c6 trach nhiém hoan tra lai nguyén trang sau khi hoan tit cong

viéc va dén bu moi thiét hai xay ra trong qua trinh thyc hién (n€u co).

Piéu 5. Khu vue dé xe

5.1.

5.2.

Khu vie dé xe do Cha dau tu quy dinh phu hop véi thiét ké dugc phé duyét. Cac Chi so
htru/Nguoi sir dung va khach ciia Chu s hiru/Nguoi stir dung, tuy thuc trang ctia khu vuc
dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc dd xe tai khu vue dé xe caa du &n va tra phi guri
xe theo quy dinh tai Ban néi quy.

Céc loai xe s& khong duogc cap mot 6 dé xe thudng xuyén (khong chiém giir doc quyén);
Chu s¢ hitu va/hodac Nguoi st dung khong dugc cho muon, chuyén nhuong hodc cho
thué lai quyén dé xe trong tang him dé xe. Chu s& hitu va/hodc Ngudi st dung c6 nghia
vu tudn tha cac hudng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Cong ty quan 1y hoic
nha thau phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai tung thoi diém va niém yét cong khai tai

Khu vuc dé xe, phi hop véi quy dinh ctia phap luét.

Diéu 6. Cac khoan phi

6.1
a)

b)

6.2

b)

Phi quén Iy

Phi quan 1y 4p dung tir thoi diém ban giao can ho cho dén khi Ban quan tri dugc thanh
1ap s& bao gdm céc chi phi quy dinh tai Phu truong A cta Ban noi quy nay.

Chu sé hitu va/hodc Ngudi st dung theo y quyén va thoa thuan véi Chu sé hitu, cO
trach nhiém dong Phi quan ly hang thang cho viéc quan ly van hanh nha chung cu (“Phi
quan ly”) dugc tinh trén co s dién tich sir dung can ho thuc té tuong tng va thanh toan
theo dung lich biéu dugc Cong ty quan 1y thong bao.

Phi sir dung cac dich vu nim ngoai Phi quan ly

Chu s& hitu/Nguoi sir dung c6 trach nhiém thanh toén cac chi phi ctia phan so hiru riéng
do minh s¢ hiru/str dung nhu chi phi di¢n, nudc, dién thoai; chi phi trong gitr xe hoac bat
ky dich vu nao khac cho don vi cung cép dich vu hodc Cong ty quan 1y néu dugc don vi
nay uy quyén theo Hop ddng dich vu di ky hodc mirc gia va cach tinh do don vi cung
cap dich vu quy dinh dbi véi cac dich vu thu phi theo thyc té sir dung phut hop véi quy

dinh cua phap luat va co quan nha nudc co6 tham quyeén.

Trong trudng hop vi pham nghia vy thanh toan céc dich vu do Cong ty quan 1y cung cip,
Cong ty quan 1y ¢6 quyén thu tién 1di qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi
murc 13i suét 1a 20%/nam (hai muoi phan trdm trén nim) va duoc tinh bat dau tir ngay
dén han thanh toan dén ngay thuc tra va dp dung cac ché tai khac theo quy dinh tai Ban
no1 quy nay va’hoac cac quy dinh cua phép luat c6 lién quan.
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Diéu 7. Quy dinh veé viéc phong chong chay no, xir Iy khi ¢6 sw c¢o ciia nha chung cw

7.1.  Chu s6 hiru/Nguoi sit dung phai tuan thu day du cac quy dinh vé phong chéng chay nd
ciia nha chung cu nhu duge niém yét cong khai tai Bang thong bao cta tod nha. Khi gip
su ¢b co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu thi Cha

so hitu, Ngudi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, Cong ty quan 1y dé xir 1y.

7.2.  Trudong hop gip su cb khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa hodc bién chi dan thoat hiém hodc huéng dan cia

bao vé, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.
Dieu 8. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

8.1. Ban quan tri, Cong ty quan 1y phai thong béo cong khai cac thong tin ¢ lién quan dén
viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc phuong tién

thong tin khac ciia nha chung cu.

8.2.  Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin ding noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc su dung dugc an
toan, thun tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Chiit s hitu, Nguoi sir dung, Nguoi tam tra va khach
ravao nha chung cw

9.1.  Yéu cau Ban quan trj va Cong ty quan Iy nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

9.2.  Cung cip mot chia khoa/ma sd/thé tir du phong cho Ban quan tri va Cong ty quan 1y dé
sir dung trong truong hop khan cap (bao gdm trudng hop phat hién nguy co chay, no, v&
nuéce, ngap lut c6 thé gay nguy hai di voi Phan sé hitu riéng ndi riéng va nha chung cu
noi chung). Chia khoa nay s€ dugc dung trong phong bi dan kin va dugc niém phong c6
x4c nhan ctia Chu s¢ hiru/Nguoi sir dung, dong thoi duge luu giit tai két an toan tai Ban
Quén tri/Cong ty quan 1y. Trong trudng hop co thay d6i, Chu s¢ hitu hodc Nguoi sir dung
c6 trach nhiém phai thong bao va giri ngay chia khoa, ma s, thé tir thay thé cho Ban
quan tri/Cong ty quan Iy dé cap nhat.

9.3. Pang ky véi Ban quan tri/Cong ty quan 1y it nhat mot sé dién thoai (di dong hodc cb
dinh) hoat dong thuong xuyén dé Ban quan tri/Cong ty quan ly lién hé trong truong hop

can thiét.

9.4. Chu sé hiru, Nguoi sir dung c6 trach nhi€ém mua cac khoan bao hi€ém chay, nd va céac

khoan tién bao hiém bat budc khac theo quy dinh ctia phép luat.
Piéu 10. Xir Iy vi pham va diéu khoan thi hanh

10.1. Thanh vién Ban quan tri, Cong ty quan ly, Chu s¢ hiru, Nguoi st dung, Nguoi tam tri va
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10.2.

10.3.

khéch ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban No6i quy nay
hodc vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh thi tuy theo mtrc do vi pham s€ bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh ctua phap luat va
phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh giy ra. Ngoai ra, tily vao mirc do
vi pham, Céng ty quan 1y c6 quyén ngung cung cap hodc yéu cau bén tht ba cung cip
dich vu theo Hop dong v6i Cong ty quan Iy ngung cung cip cac tién ich, dich vu ma Chu
sO hiru vi pham nghia vy dong phi bao gém cac dich vu vé sinh, bao v¢, trong gitr xe va
cac dich vu cong cong khac sau khi thong bao dén 1an thir 2 nhung van khéng khic phuc
(Cong ty quan ly/bén thtr ba cung cp dich vu khong thu phi déi vé6i va trong thoi gian

cac dich vu bi nglrng cung cap).

Trong trudng hop Cha sé hitu hodc Nguoi sir dung khong thuc hién dong gop ddy du,
dung han Phi quan Iy sau khi Cong ty quan 1y da thong bao bang vin ban dén lan thi hai
theo quy dinh cho Chu s& hiru/Nguoi sir dung; thi Chu dau tu/Cong ty quan 1y c6 quyén
tam ngung hodc dé nghi cac don vi cung cép tam ngung cung cép dién, nudc va cac dich
vu khac.

Ban noi quy nay c6 thé duoc stra dbi, bd sung tiy ting thoi diém. Viée sira ddi, bd sung s& do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phap lut.

CHU SO HUU CHU PAU TU

Pi doc va hiéu rd trude khi ky
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PHU TRUONG A
PHI QUAN LY HANG THANG
(dinh kém Bdn ndi quy qudn ly siv nha chung cw)

Phi quan ly hang thang sé dugc xac dinh phu hgp vai cac quy dinh cta phap luat va

bao gdm céc khoan chi phi sau:

a. Chi phi dién, nudc tai cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung (twong
{rmg v6i phan chi phi duoc phan bd cho nha chung cu);

b. Phi cho cac dich vu do Céng ty quan Iy cung cép:

c. Cac chi phi thanh toan luwong va phi quan 1y hanh chinh cua Ban quan tri;

d. Phi an ninh nhu da dé cép ¢ trén;

e. Bao hiém chay nd, bao hiém trach nhiém cong cong cho cac phan dién tich va
thiét bi thudc s hitu chung (twong tmg voi phan chi phi duoc phan bé cho nha
chung cu) (khong tinh bao hiém danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi khu
vuc So hiru riéng);

f.  Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xu 1y rac cling nhu dam
bao canh quan nhu di dé cap & trén;

Chi phi cho dich vu phong chay chira chdy nhu da quy dinh & trén;
Chi phi cho dich vu kiém tra chi s tiéu thu dién, nuéc, thu va thanh toan tién
dién, nudc, va cac sinh hoat phi khac nhu da dé cap o trén;

i.  Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh;

j.  Phi nha thau ddi voi cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung (twong
mg v6i phan chi phi duoc phan b6 cho nha chung cw);

K.  Chi phi kiém soét con tring va cac dong vat gy hai (chudt, bo, gian, mbi..)

I Chi phi trr van thiét ké, k¥ thuat, quan 1y hanh chinh;

Céc chi phi khéc theo quy dinh.
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